TEIL B - TEXT
ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 5
DER GEMEINDE HOLZBUNGE

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 BauGB, BauNVO

1)

2)

3)

Art und MaR der baulichen Nutzung
§9 (1) 1 BauGB

11

1.2

1.3

1.4

1.5

In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind gemal § 1 Abs. 5i. V. m. Abs.
9 BauNVO die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO allgemein zuldssigen Schank- und
Speisewirtschaften und Anlagen fir sportliche Zwecke nicht zuldssig und die der
Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie nicht stérende Handwerksbetriebe nur
ausnahmsweise zulassig.

In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind gemal § 1 Abs. 6 BauNVO
Einrichtungen und Anlagen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 und Nr. 3 bis 5 BauNVO nicht zulassig
(Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen).

Gemal § 1 Abs. 6i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO sind Ferienwohnungen oder Raume fir die
Fremdenbeherbergung in den Teilgebieten 1 bis 4, 6 und 7 nur als kleine Betriebe des
Beherbergungsgewerbes ausnahmsweise zulassig und in den Teilgebieten 5 und 8
unzulassig.

In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind gemaf § 1 Abs. 5i. V. m. Abs.
9 BauNVO Wohnungen in den nach § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zulassigen
Wohngebauden nur als Dauerwohnungen sowie als Ferienwohnungen nach Mallgabe der
Textziffer 1.2 zulassig und als Zweit- bzw. Nebenwohnungen im Sinne § 22 Abs. 1
BauGB unzulassig.

In den Teilgebieten 1 bis 4, 6 und 7 des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes (WA)
gilt die festgesetzte maximal Uberbaubare Grundflache in den vorgegebenen Baufeldern
je Grundstuick.

Die zulédssige Grundflache darf gem. § 19 Abs. 4, Satz 2 BauNVO durch bauliche
Anlagen gem. § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bis zu 60 % uberschritten werden. Basis fir
die Ermittlung der zuléssigen Uberschreitung ist der in der Planzeichnung festgesetzte
Wert fir die maximal Gberbaubare Grundflache.

In den Teilgebieten 5 und 8 des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes (WA) darf die
zulassige Grundflache darf gem. § 19 Abs. 4, Satz 2 BauNVO durch bauliche Anlagen
gem. § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO um bis zu 75 % uberschritten werden.

GroRe der Baugrundstiicke
§9 (1) 3 BauGB

2.1

22

In den Teilgebieten 1, 2, 3, 6 und 7 des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes (WA)
betragt die MindestgréRe der Baugrundstiicke 700 m? fir ein Einzelhausgrundstiick.

In dem Teilgebiet 2 des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes (WA) betragt die
MindestgréRe der Baugrundstliicke 700 m? fur ein Einzelhausgrundstick und 800 m? fir
ein Doppelhausgrundstiick.

Beschrankung der Zahl der Wohnungen
§9 (1) 6 BauGB

3.1

3.2

In den Teilgebieten 1, 2, 3, 6 und 7 des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes (WA)
mit der Festsetzung -Einzelhaus- sind maximal 2 Wohneinheiten je Wohngebaude
zulassig.

Die zweite Wohneinheit (Einliegerwohnung) darf einen maximalen Geschossflachenanteil
von 40% der Geschossflache des jeweiligen Gebaudes nicht Gberschreiten.

In dem Teilgebiet 2 des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes (WA) mit der
Festsetzung -Einzel- und Doppelhaus- sind bei Einzelhdusern maximal 2 Wohneinheiten
je Wohngebaude und bei Doppelhdusern maximal 1 Wohneinheit je Wohngebaude (d.h. 1



4)

5)

6)

3.3

3.4

Wohneinheit je Doppelhaushélfte) zulassig.

Die zweite Wohneinheit (Einliegerwohnung) darf einen maximalen Geschossflachenanteil
von 40% der Geschossflache des jeweiligen Gebaudes nicht Gberschreiten.

In dem Teilgebiet 5 des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes (WA) mit der
Festsetzung -offene Bauweise- ist je angefangene 450 m? Grundstlicksgrofte maximal 1
Wohneinheit zulassig.

In dem Teilgebiet 8 des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes (WA) mit der
Festsetzung -offene Bauweise- ist je angefangene 175 m? Grundstlicksgrofe maximal 1
Wohneinheit zulassig.

Hohe der baulichen Anlagen
§ 9 (2) BauGB, § 16 + 18 BauNVO

41

4.2

In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet (WA) darf die Oberkante des
ErdgeschossfertigfuRbodens der Hauptgebaude die in der Planzeichnung Teil A fur die
Baufelder angegebenen Hohen tiber NHN (Normalhéhennull) nicht Gberschreiten.

Die in der Planzeichnung Teil A festgesetzten maximal zuldssigen Gebaude- und
Trautfhohen der Hauptgebdude sind auf die tatsdchliche Hohe des
ErdgeschossfertigfuRbodens bezogen, gemessen von der Oberkante.

Als Gebaudehdhe gilt der obere Abschluss des Gebdudes. Abgas- und
Liftungsschornsteine dirfen die festgesetzte Gebdudehéhe um maximal 1,0 m
Uberschreiten.

Als Traufhdhe gilt der Schnittpunkt zwischen der duReren Dachhaut und der &uferen
Begrenzung der AuRenwand.

Die festgesetzte Traufthohe ist auf die Traufen der Hauptdacher nicht aber auf die Traufen
von z.B. Dachaufbauten oder die giebelseitige Traufe von Krippelwalmdachern
anzuwenden.

Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen
§9 (1) 17 BauGB

5.1

Nach Herstellung der ErschlielRungsstraflen und Herrichtung der Grundstiicksflachen sind
innerhalb der privaten Grundstiicksflachen Gelandemodellierungen, Abgrabungen und
Aufschittungen aufierhalb der festgesetzten Baufelder nur bis zu einer maximalen Héhe
bzw. Tiefe von 0,50 m zulassig.

Innerhalb der in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten privaten Grinflachen mit der
Zweckbestimmung -Hausgarten- sind Gelandemodellierungen, Abgrabungen und
Aufschittungen jeder Art unzulassig.

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
§9 (1) 4 + 22 BauGB, § 12 + 23 Abs. 5 BauNVO

6.1

6.2

6.3

In dem festgesetzten Aligemeinen Wohngebiet (WA) missen Garagen und Uberdachte
Stellplatze (Carports) sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO in Form von
Gerateschuppen oder Gartenhitten einen lichten Abstand von mindestens 5,0 m zur
offentlichen StralRenverkehrsflache einhalten.

Hiervon ausgenommen sind Zuwegungen, Zufahrten zu Stellplatzen und Nebenanlagen
zur Abfallbeseitigung sowie Anlagen, die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat,
Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen.

Innerhalb der in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten privaten Grinflachen mit der
Zweckbestimmung -Hausgarten- sind Nebenanlagen, Terrassen und sonstige
Flachenversiegelungen unzulassig.

In den Baugebieten zuldssige Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO in Form
von stationaren Anlagen zur Energieerzeugung sowie Gebaudeliftung und -kiihlung (Luft-
Warme-Pumpen, Mini-Blockheizkraftwerke, Liftungs- und Klimaanlagen), die aufierhalb
von Gebauden errichtet werden oder durch Liftungséffnungen o.a. nach auften Wirkung
entfalten, missen dem Stand der Larmminderungstechnik entsprechen.

AuBlerhalb von Gebduden dirfen sie nur im unmittelbaren Anschluss an die
GebaudeaulRenwand des Hauptgebaudes errichtet werden.



7)

8)

9)

Griinordnerische Festsetzungen
§9(1)15,§9(1)20,§9 (1) 25 a + b BauGB

7.1 Alle als zu erhalten und neu anzupflanzend festgesetzten Anpflanzungen sind dauerhaft
zu erhalten. Bei Abgang der Gehdlze sind gleichwertige Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

7.2 Die zum Erhalt festgesetzten ortsbildpragenden Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang durch eine Neupflanzung gleicher Art und mit der Pflanzqualitat
'Hochstamm, 3x verpflanzt, STU 16-18 an diesem Standort zu ersetzen.

7.3 An den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten innerhalb der 6ffentlichen
ErschlieBungsflachen sind mindestens 26 standortgerechte Laubbaume zu pflanzen. Die
Baume sind als Solitarhochstimme mit folgenden Mindestqualitaten anzupflanzen: 3 x
verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 16-18 cm gemessen in 1,00 m Hohe.

Im Kronenbereich eines jeden Laubbaumes ist ein Mindestvolumen fiir die Baumgruben
von 150 m® sowie eine Mindestgrolle fir die offene, wasserdurchlassige
Vegetationsflache (Baumscheibe) von 6,0 m? herzustellen. Die Baumgruben sind mit
Substrat gemaR Anforderungen der FLL-Richtlinie zu verfillen und bei Uberbauung
verdichtungsfahig herzustellen. Die Baumscheibe ist mit Gehoélzen, Stauden oder Grasern
zu bepflanzen. Die offene Vegetationsflache ist bei Bedarf gegen das Befahren mit
Kraftfahrzeugen zu sichern und extensiv zu pflegen.

Die Anpflanzungen kéonnen mit Ricksicht auf die Grundstlickszufahrten sowie die
Aufteilung und die Standorte der offentlichen Parkplatze erfolgen und entsprechend
verschoben werden. Die festgesetzte Anzahl der Baume je Stralenabschnitt muss jedoch
erhalten bleiben.

7.4 Die entlang der westlichen und nérdlichen Geltungsbereichsgrenze als zu erhalten
gekennzeichneten Wallhecken sind in ihrer Eigenart als doppelreihiger Knick zu erhalten,
in ihrer Entwicklung nicht zu beeintrachtigen und bei Abgang durch Ersatzpflanzungen
von regionaltypischen Knickgehdlzen zu erganzen.

7.5 Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Fldchen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen mit der Bezeichnung P 1 am siddéstlichen Rand
des Plangebietes ist 6stlich der zu errichtenden Larmschutzanlage eine Begrinung durch
Kletterpflanzen an der Larmschutzwand und/ oder durch Anpflanzung einer Auswahl
standortgerechter, regionaltypischer Gehdlze der heimischen Knickvegetation als
mehrreihiger, freiwachsender, hohengestaffelter Bestand in bunter Mischung herzustellen.

Pflanzqualitaten: Heister: 2 x verpfl., 150-200, Straucher: I. Str., 3 Tr, 40-70, Pflanzung: 1
St./ 1,5 m? im ungeordneten Verband.

7.6 Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Fldchen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen mit der Bezeichnung P 2 am sudlichen Rand
des Plangebietes sind auf einer Breite von 5,0 m eine mehrreihige Anpflanzung aus
freiwachsenden, standortgerechten Laubgehdlzen zu pflanzen. Die Gehdlze sind in
Gruppen und unter Einbindung von Einzelbdumen sowie Berlicksichtigung einer
Hoéhenstaffelung zu pflanzen.

Pflanzqualitaten: Heister: 2 x verpfl., 150-200, Straucher: I. Str., 3 Tr, 40-70, Pflanzung: 1
St./ 1,5 m? im ungeordneten Verband, Solitargehdlze: Hochstamm oder Stammbusch, 3x
verpflanzt mit Ballen, Stammumfang 12-14 cm.

Ableitung des Niederschlagswassers
§9 (1) 20 BauGB

8.1 Im gesamten Plangebiet darf das Niederschlagswasser von Flachen, von denen keine
Ablagerungen von Schadstoffen ausgehen, versickert, gespeichert oder verwendet
werden. Die Einrichtung von Regenwassernutzungsanlagen ist zulassig.

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
§ 9 (1) 23 BauGB

9.1 Im gesamten Plangebiet dirfen fossile Brennstoffe fir die Warme- und
Warmwasserversorgung nicht verwendet werden.



10) Larmschutz
§ 9 (1) 24 BauGB

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

Entlang der gesamten Lange der nordwestlichen Grenze der festgesetzten offentlichen
Grinflache mit der Bezeichnung P 1 ist eine beidseitig reflektierend ausgebildete
Schallschutzwand mit einer Hohe von mindestens 4,00 m Gber dem Stralenniveau der B
203 herzustellen.

Die Schallschutzwand ist als beidseitig reflektierend ausgebildete Schallschutzwand mit
geschlossener, fugendichter Oberflache und fugendichtem Anschluss an den Boden
herzustellen. Die Schallddmmung DLR der Schallschutzwand muss Gruppe B3 (> 24 dB)
nach DIN EN 1793-2 entsprechen. Einschalige, biegesteife (massive) Konstruktionen
(z.B. Mauerwerk, Beton) mit einer flachenbezogenen Masse von 40 kg/m2 erfiillen die
Anforderung sicher. Flr andere Konstruktionen ist ein Nachweis entsprechend ZTV-Lsw
06 zu erbringen. Es ist ein Einsatz nicht absorbierender Materialien (Reflexionsverlust
DLa < 4 dB, Gruppe A1 nach DIN EN 1793-1) mdglich.

Innerhalb der Teilgebiete 5 und 6 sind flr zum Schlafen genutzte Rdume in Bereichen mit
nachtlichen Beurteilungspegeln gréRer 50 dB(A) -entspricht einem mafgeblichen
AuRenlarmpegel La = 63 dB(A)- schallgedampfte Liuftungselemente vorzusehen, wenn
der notwendige Luftaustausch wahrend der Nachtzeit nicht auf andere Weise
sichergestellt werden kann. Das Schallddmm-Mall des Aulienbauteils darf durch
Liftungselemente nicht unzuldssig beeintrachtigt werden. Das Schalldamm-Mald des
gesamten Aulenbauteils aus Wand/Dach, Fenster, Liftungselement R'w,res muss den
Anforderungen nach DIN 4109 entsprechen.

Fir dem standigen Aufenthalt von Personen dienende Raume (wie z.B. Biros, Wohn-
und Schlafzimmer) sind Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-
MaRe R'w,ges der AuRenbauteile unter Beriicksichtigung der unterschiedlichen
Raumarten gemafl DIN 4109-1:2018 fur die in der Planzeichnung dargestellten
mafgeblichen resultierenden Aufienlarmpegel La / Larmpegelbereiche zu erflllen.
(Hinweis: Die genaue Lage der Larmpegelbereiche bzw. der AuRenlarmpegel kénnen der
Planzeichnung -Teil A- bzw. der schalltechnischen Untersuchung (Anlage zur
Begriindung) entnommen werden.)

Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen nach DIN 4109:2018

Ralumart Gesamt bewertetes Bau-
Schallddmm-Malk
R'w,gea
dB

Beftenraume in Krankenanstalten und Sanatorien La—25
Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Lz—30
Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und Ahnliches
Birordume und ahnliches La—35

Mindestens einzuhalten sind R'y, ges von 35 dB fir Bettenraume in Krankenanstalien und Sanatorien und
R'w.ges von 30 dB fir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubemachtungsriume in Beherbergungsstatten, Un-
terrichtsriume und Ahnliches, sowie Birordume und 3hnliches

Fir die von der Larmquelle abgewandten Geb&udeseiten darf der mafigebliche
AuRenlarmpegel ohne besonderen Nachweis bei offener Bebauung um 5 dB(A) und bei
geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB(A), gemindert werden.

Wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsadchlichen
Larmbelastung unter Berlcksichtigung der Abschirmwirkung der zur Ausfiihrung
kommenden Baukorper geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren, kann
von den Festsetzungen unter den Textziffern 10.2 und 10.3 abgewichen werden.



11) Nachrichtliche Ubernahmen
§ 9 (6) BauGB

11.1  Entlang der anbaufreien Strecke der B 203 (Hauptstralde) gilt:

a) die 20,0 m tiefe Bauverbotszone gemdl § 9 Abs. 1 FStrG
(Bundesfernstrallengesetz), gemessen vom aufleren Rand der befestigten, fir den
Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn der B 203 und

b) die 40,0 m tiefe Baubeschrankungszone gemall § 9 Abs. 2 FStrG
(Bundesfernstrallengesetz), gemessen vom aufleren Rand der befestigten, fir den
Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn der B 203.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
§ 9 (4) BauGB, § 86 LBO

12) AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen
§86 (1) 1LBO

12.1 In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet (WA) ist die Gestaltung der Fassaden der
Hauptgebaude nur zulassig

a) inrotem bis rotbraunem oder gelbem Verblendmauerwerk,

b) in einer roten oder in den Farbténen Weil3, Gelb, Beige oder Grau Uberstrichenen
glatten Putzflache, die einen Remissionswert (Hellbezugswert) von mindestens 60 %
aufweisen muss oder

c) mit Holzverkleidungen aus flachen Brettern naturbelassen oder farblos lasiert, in
roter Farbgebung oder in den Farbténen Weil3, Gelb, Beige oder Grau, jeweils in
einem hellen Farbton mit einem Remissionswert von mindestens 60 %.

Fir Teilflachen der Fassaden dirfen je Fassadenseite bis maximal 30 % der jeweiligen
Gesamtflache auch andere Materialien verwendet werden.

An den Garagen, Carports (Uberdachte Stellplatze) und Nebenanlagen sind auch andere
Fassadenmaterialien zulassig.

12.2 In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die Dacher der Hauptgebaude
mit Dachsteinen in den Farbtonen Rot, Rotbraun, Braun oder Anthrazit einzudecken oder
als Griindach auszubilden.

Dachsteine mit hochglanzenden Oberflachen sind unzulassig.

12.3 Die Dacher von Garagen, Carports (Uberdachte Stellplatze) und Nebenanlagen sind als
Grindach auszubilden.

124 In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind als Dachform der
Hauptgebaude nur symmetrisch geneigte Satteldacher oder Walm- und
Krippelwalmdacher zulassig.

Die Dachneigung darf 30° bis 45° betragen.

Bei der Ausbildung von Grindachern darf die Dachneigung bis auf 15° abgesenkt
werden.

Fir Dachaufbauten, Garagen, Carports (lUberdachte Stellplatze) und Nebenanlagen
dirfen auch andere Dachneigungen verwendet werden.

125 In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Dachgauben und
Dachaufbauten nur in einer Gesamtlange von insgesamt maximal 50 % der
Gebaudelange und einer Einzellange von maximal 4,00 m zuldssig und missen
untereinander und zu den seitlichen Dachabschlissen einen Abstand von mindestens
1,00 m einhalten.

MaRgebend fiir die Bestimmung des Abstandes untereinander und zu den seitlichen
Dachabschlissen (Ortgang) ist die aulere Begrenzung der jeweiligen seitlichen
AuRenwand der Dachgauben oder Dachaufbauten. Als Gebaudelange gilt die Lange
zwischen den aufleren Begrenzungen der aufgehenden AulRenwande des Gebaudes.

12.6 Doppelhduser missen je Doppelhaus eine einheitliche Dacheindeckung, Dachform und
Fassadengestaltung aufweisen.



13)

14)

12.7 In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet (WA) ist die Verwendung von
Bauelementen zur Gewinnung von Solarenergie (Solaranlagen) auf den Hauptgebauden
ausschlieBlich auf geneigten Dachflachen zulassig.

Die Solaranlagen sind als geschlossene, rechteckige Flache ohne Versatz der einzelnen
Elemente zueinander auszubilden. Aussparungen innerhalb der Flache sind
ausschlieBlich zugunsten von Dachflachenfenstern zulassig. Zu Ortgangen, Firsten und
Traufen sowie zu Dachaufbauten ist ein Mindestabstand von 0,5 m einzuhalten.

Die Gestaltung der Solaranlagen ist einschlief3lich deren Randeinfassungen auf die
Gestaltung der Dachflache abzustimmen.

Abweichungen von den vorgenannten Regelungen sind zuldssig, wenn die gesamte
Dachflache als Solardach ausgebildet wird und die Bauelemente zur Gewinnung von
Solarenergie die Dachhaut bilden.

12.8 Kleinwindkraftanlagen sind im gesamten Plangebiet unzulassig.
Gestaltung der nicht liberbauten Grundstiicksflachen, Stellpldtze und Einfriedigungen
§ 86 (1) 5LBO

13.1 Im gesamten Plangebiet sind die ebenerdigen Stellplatzflachen der privaten Grundstlcke
und deren Zufahrten in wasser- und luftdurchldssiger Bauweise herzustellen. Die
Gestaltung ist zulassig:

a) als Rasenflache mit Fahrstreifen,

b als Grandflache,

O

)
) mit Rasengitterbauelementen oder
)

d) mit einem Pflaster mit grolem Fugenanteil.

13.2 Im gesamten Plangebiet dirfen die Zufahrten zu Stellplatzen, lUberdachten Stellplatzen
und Garagen eine lichte Breite von 4,00 m nicht Uberschreiten. Je Grundstiick ist maximal
eine Zufahrt zulassig.

13.3 Im gesamten Plangebiet sind Standorte fir Millbehalter nur in baulicher Verbindung mit
den Gebauden, Garagen, Uberdachten Stellplatzen (Carports) und Einfriedungen
vorzunehmen oder mit einem Sichtschutz zu umgeben. Zulassig ist auch die
Umpflanzung mit einer standortheimischen Laubgehdlzhecke nach Malgabe der
Textziffer 13.4. Die Hohe der Einfassungen bzw. Umpflanzungen muss mindestens der
Hoéhe der Millbehalter iber dem Gelande entsprechen.

134 Im gesamten Plangebiet sind Einfriedungen entlang der o&ffentlichen
ErschlieBungsflachen als maximal 1,20 m hohe Laubgehélzhecken der Arten WeilRbuche
(Carpinus betulus), Rotbuche (Fagus sylvatica), Weilldorn (Crataegus monogyna),
Feldahorn (Acer campestre), Liguster (Ligustrum vulgare) oder Berberitze (Berberis
spec.) oder als maximal 0,6 m hohe Friesenwalle zuldssig. Grundstlicksseitig dirfen
Draht- oder Metallgitterzaune bis maximal 1,00 m Hohe vorgesetzt werden.

13.5 Im gesamten Plangebiet ist die Gestaltung der unbebauten, nicht durch zuladssige
hochbauliche  Anlagen und Nebenanlagen sowie Stellplatze versiegelten
Grundstiicksflachen in Form von Stein-, Kies-, Split- und Schottergarten oder —
schittungen sowie mit Folie und Vlies oder Kunstrasen abgedeckie Gartenzonen
unzulassig. Die nicht tUberbauten Grundstiicksflachen sind, soweit diese Flachen nicht fir
eine andere zulassige Verwendung bendtigt werden, mit offenem oder bewachsenem
Boden wasserdurchlassig als lebendige Griin- und Pflanzflachen anzulegen und zu
unterhalten.

Zahl der notwendigen Stellpldtze oder Garagen
§86 (1) 8 LBO

14.1 In den Teilgebieten 1 bis 4 sowie 6 und 7 des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes
(WA) sind je Wohneinheit mindestens 2 Stellplatze fur Kraftfahrzeuge herzustellen.

14.2 In den Teilgebieten 5 und 8 des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes (WA) ist je
Wohneinheit mindestens 1 Stellplatz fir Kraftfahrzeuge herzustellen.



HINWEISE

1. Als externe Kompensationsmafinahme werden fur die durch die Planung verursachten Eingriffe
1.008 Okopunkte aus dem Okokonto der Gemeinde Holzbunge, Flur 4, Flurstick 7 ,Flache sudl.
Ziegelei‘ abgebucht. Dies entspricht einem Flachenausgleich von 1.008 m>2.

Der verbleibende Anteil des erforderlichen Ausgleichs wird durch vertragliche Vereinbarungen in
Form des Erwerbs von Okopunkten erbracht. Fir den Erwerb von 4.512 Okopunkten wird auf
zwei Okokonten im Naturraum Higelland zurlickgegriffen.

- 3.341 Okopunkte aus dem Okokonto Az.: 67.20.35-Fleckeby-2 Kreis Rendsburg-
Eckernforde was einem Flachenausgleich von 3.341 m? entspricht und

- 1.171 Okopunkte aus dem Okokonto Az.: 67.20.35-Kosel-5 Kreis Rendsburg-Eckernférde
was einem Flachenausgleich von 1.171 m? entspricht.

Damit wird der erforderliche Flachenausgleich von insgesamt 5.520 m? vollstandig erbracht. Die
vertragliche Vereinbarung wird gegeniber der unteren Naturschutzbehérde nachgewiesen.

2. Der erforderliche Knickausgleich von 230,0 Ifdm erfolgt durch vertragliche Vereinbarung
zwischen der Gemeinde Holzbunge und der ecodots GmbH im Naturraum Higelland aus dem
Okokonto-Knick, welcher beim Kreis Rendsburg-Eckernférde unter dem Aktenzeichen 67.20.34-
58 gefiihrt wird.

3. Auf die Beachtung der im Umweltbericht beschriebenen MalRnahmen zur Vermeidung und
Verminderung sowie zu Bauzeitenregelungen wird ausdricklich hingewiesen. Die
beschriebenen Vorgaben sind zwingend umzusetzen.

4. Zum Schutz lichtempfindlicher Fledermause sind samtliche Leuchten im Aufenbereich mit
insekten- und fledermausfreundlichem Warmlicht (LED-Leuchten mit warmweil3er oder gelber
Lichtquelle mit einer Lichttemperatur von max. 3.000 Kelvin oder weniger auszustatten. Es sind
abgeschirmte Leuchten, die kein Licht oberhalb der Horizontalen abstrahlen, zu verwenden.

5. Es wird auf § 15 Denkmalschutzgesetz (DSchG in der Neufassung vom 30. Dezember 2014)
hingewiesen:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder Uber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehoérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir
die Eigentumerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks
oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der
Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund geflihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines
der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal
und die Fundstatte in unveranderten Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile
oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann.

Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.
Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

6. Die Nichtbeachtung der &rtlichen Bauvorschriften stellt eine Ordnungswidrigkeit nach § 84 LBO
SH dar. Ordnungswidrig gemaf § 84 Abs. 1 LBO SH handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig
einer nach dieser Satzung erlassenen, unter den Textziffern 12.1 bis 14.2 aufgefiihrten ortlichen
Bauvorschriften zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann nach § 84 Abs. 3 LBO SH mit
einer Geldbuf3e bis zu 500.000 Euro geahndet werden.

7. Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften, auf die in der Bebauungsplanurkunde
verwiesen wird (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, Allgemeine Verwaltungsvorschriften, DIN-
Vorschriften - in der jeweils geltenden Fassung), kénnen im Amt Hittener Berge eingesehen
werden.
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